Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 07-01-2026r

Niniejszy Prospekt Informacyjny zostat opracowany na podstawie ustawy z dnia 20 maja 2021 roku ,,0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym” (Dziennik Ustaw Nr 2021, poz. 1177).
Dane zawarte w niniejszym Prospekcie Informacyjnym sa zgodne z najlepsza wiedza Inwestora oraz przedstawione przy zachowaniu nalezytej starannosci.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper M2 Lukasz Babilinski
ul. Czerska 18/252
00-732 Warszawa
Adres
ul. Jalowcowa 3, 05-462 Kack gm. Wigzowna
Numer NIP REGON NIP: 113-239-39-07 REGON: 060116836
Numer telefonu (+48) 513-081-881
Adres poczty elektronicznej lukasz.babilinski@interia.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej | www.domywiazowna.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA




HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper od 2015 roku zrealizowat inwestycje w ramach przedsiewzie¢ rodzinnych na terenie
wojewo6dztwa mazowieckiego. W miejscowosci Sulejowek zrealizowano tgcznie pieé¢ inwestycji
mieszkaniowych, ktorych szczeg6ty dostepne s3 na stronie internetowej www.m2-domy.pl.

Byty to:
ebudowa dwoch domoéw jednorodzinnych przy ul. 3 Maja w Sulejowku,
ebudowa czterech budynkéw w zabudowie szeregowej przy ul. Tetmajera w Sulejowku,
ebudowa dwéch domoéw jednorodzinnych przy ul. Cichej w Sulejowku,
ebudowa czterech budynkéw dwulokalowych w zabudowie blizniaczej przy ul. Matego
Ksiecia w Sulejowku.

ebudowa czterech budynkéw w zabudowie szeregowej przy ul. Tetmajera w Sulejowku,

Wszystkie inwestycje zostaly zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego oraz przekazane do uzytkowania. Wyzej wymienione inwestycje byty realizowane
przez firme M2 Marlena Zabielska-Babilinska, w ktorych uczestniczyt Lukasz Babilinski, wtasciciel
firmy M2 Lukasz Babilinski, wykonujac czynnos$ci zwigzane z koordynacja, nadzorem oraz realizacja
prac budowlanych.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia



http://www.m2-domy.pl/

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer  dziatki
ewidencyjnej i
Oerbul) 1 ) 1 )1)1)1)1)1)

ul. Jalowcowa 3, 05-462 Kack gm. Wigzowna, dziatka 697/4 obreb Kack

Numer ksiggi wieczystej WA10/00081174/7
Istniejace obciazenia hipoteczne | NIE

nieruchomos$ci lub wnioski o

wpis w dziale czwartym ksiegi

wieczystej

W przypadku braku ksiggi | Nie dotyczy

wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki 1 stanie
prawnym

nieruchomo$ci?2)2)?»?2

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz
z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci):

Zycia?3)3)P) Wnioskowar}a dzialka potozona jest w obrgbie geodezyjnym Ka{ck, na terenie
Gminy Wigzowna. W obszarze analizowanym wystepuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. W sasiedztwie urbanistycznym sg
réwniez tereny rolne i lesne.

Akty planowania | Ramowe studium uwarunkowan 1 | Numer i data aktu normatywnego,

przestrzennego 1 inne akty | kierunkow zagospodarowania | nazwa organu oraz miejsce publikacji;

prawne na podstawie przepisow | przestrzennego zwiazku | w przypadku studium — link do strony
odrebnych na terenie objetym | metropolitalnego internetowej, na ktorej jest

przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

zamieszczone, geoportal

kierunkow
przestrzennego

Studium uwarunkowan i

. STUDIUM ZAGOSPODAROWANIA
zagospodarowania

2)2)2)2)2)2)2)2)

obcigzenia na nieruchomosci.
11)1)1)1)1)1)1)

3)3)3)3)3)3)3)3)

W szczegolnoscei imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwoscei zapachowe, hatasowe, $wietlne.




gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Tnne¥4)4)»999

Nazwa: Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wigzowna
Data uchwalenia: 2018-08-28

uchwata nr 107.LI1X.2018

https://sip.gison.pl/wiazowna

Dziatka 697/4 obreb Kack znajduje
sie na obszarze, gdzie rozpoczeto
procedure planistyczng uchwalenia
planu miejscowego — zgodnie z
uchwatg nr 137.LXXI1.2023 Rady
Gminy Wigzowna z dnia 28
listopada 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
pn. , Kack, Peclin Sosnowa
Wiezbowa”. Plan miejscowy jest w
korcowej fazie projektowania i w
najblizszych tygodniach powinien
zostac przekazany do opinii i
uzgodnien. Pozostate obowigzujgce
plany miejscowe i informacje o
trwajgcych procedurach
publikowane sg na gminnym
portalu mapowym:
www.sip.gibson.pl/wiazowna

Miejscowy plan rewitalizacji: BRAK

Miejscowy plan odbudowy: BRAK

Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu NIE DOTYCZY
miejscowego planu

zagospodarowania Maksymalna i minimalna intensywno$¢ | NIE DOTYCZY
przestrzennego dla  terenu zabudowy

4)4)4)4)4)4)4)4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakos$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



http://www.sip.gibson.pl/wiazowna
https://sip.gison.pl/wiazowna

objetego przedsigwzigciem | Maksymalna wysokos$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
deweloperskim lub zadaniem
Inwestycyjnym Minimalny udziat procentowy | NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do | NIE DOTYCZY
parkowania
Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia | NIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i | NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa | NIE DOTYCZY
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych | NIE DOTYCZY
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych
Warunki i szczegétowe zasady obstugi | NIE DOTYCZY
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegdtowe zasady obstugi | NIE DOTYCZY
w zakresie infrastruktury technicznej
Przeznaczenie terenu NIE DOTYCZY
Ustalenia obowigzujacego o . -
miejscowego planu Maksymalna i minimalna intensywno$¢ | NIE DOTYCZY
zagospodarowania zabudowy
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujgcych | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy  terenu  objetego | Minimalny udziat procentowy | NIE DOTYCZY
przedsigwzigeiem . powierzchni biologicznie czynnej
deweloperskim lub zadaniem
inwestyeyjnym Minimalna liczba miejsc do | NIE DOTYCZY
parkowania
Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem Funkcja zabudowy i zagospodarowania | Sposob uzytkowania obiektow

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania

terenu

budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

H kA AR

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




przestrzennego

Inwestycja obejmuje budowg budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego, zbiornika na nieczystosci ptynne — szamba szczelnego oraz

niezbednej infrastruktury techniczne;.

gabaryty

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej do okapu Iub gzymsu: do 7,0
m dla budynku mieszkalnego.
Wysokos¢ mierzy si¢ od poziomu
terenu przed gldownym wejSciem
budynku. Dopuszcza si¢
zaprojektowanie  szczytow, lukarn,
facjatek lub wykuszy wystajacych
ponad wymagang wysokos$¢. Szerokos¢
elewacji frontowej (wzdhuz linii AB):
17,0 m z tolerancja +/-20% (od 13,60 m
do 20,4 m) dla budynku mieszkalnego.
W wymaganej szeroko$ci muszg si¢
zmie$ci¢ rowniez  wysunigte lub
cofnigte elementy bryty budynku takie
jak garaz, wiata, ryzalit etc.;

forma architektoniczna

geometria dachu budynku
mieszkalnego:  dach  dwu-  Iub
wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 15° do 45°,
wysoko$¢ glownej kalenicy do 10,0 m.
Wymaganie kata nachylenia potaci
dachowych nie dotyczy polaci nad
lukarnami, wykuszami, tarasami,
wejsSciami, garazami wbudowanymi w
bryte budynku, werandami i ogrodami
zimowymi

usytuowanie linii zabudowy

nieprzekraczalna  linia  zabudowy:
projektowang zabudowe nalezy
sytuowa¢ w odleglo$ci nie mniejszej
niz 6,0 m dziatki 697/19 pelniacej
funkcj¢ komunikacyjna, zgodnie z
zatacznikiem mapowym (Zat. Nr 1) do
decyzji o warunkach zabudowy nr
519/W/17

intensywno$¢ wykorzystania terenu

wskaznik  wielkosci  powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji oznaczonego na
zataczniku graficznym literami
ABCDA: maksymalnie do 20% w
stosunku  do  powierzchni  terenu
inwestycji. Wskaznik  powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu  inwestycji  obejmuje  sumg
powierzchni zabudowy kubaturowe;j
budynkéw. Zgodnie z zapisami normy
PN-ISO 9836:1997. Do powierzchni
zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni
utwardzonych, doj$¢ i dojazdow;

Minimalna wymagana powierzchnia
biologicznie czynna: 70%;




warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Warunki wynikajace z ustawy z dnia 27
kwietnia  2001r. Prawo  ochrony
srodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2016r.
poz. 672) i przepisow dotyczacych
ochrony przyrody:

a) wyklucza si¢ lokalizowanie
obiektow, ktorych uciazliwos¢ dla
srodowiska wykraczataby poza granice
wlasnej dziatki oraz podejmowania
dzialalno$ci  gospodarczej, mogace;j
powodowaé zanieczyszczenie lub inne
formy degradacji srodowiska
przyrodniczego,

b) roboty ziemne oraz inne roboty
zwigzane z wykorzystaniem sprzgtu
mechanicznego lub urzadzen
technicznych, prowadzone w poblizu
drzew i krzewow, moga by¢ wykonane
wylacznie w sposob nie szkodzacy
drzewom lub krzewom,

c) teren planowanej inwestycji

polozony jest w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ustanowionego
Rozporzadzeniem Wojewody

Mazowieckiego Nr 3 z dnia 13 lutego
2007 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42 poz.

870). Obowiazuje zakaz
przeksztalcania  naturalnej  rzezby
terenu, likwidowania 1 niszczenia

zadrzewien przydroznych i $srédpolnych
oraz obowiazek stosowania ogrodzen

azurowych  bez  podmurdéwek z
zastosowaniem fundamentow
punktowych lub z podmurowka
niewystajaca  ponad  powierzchnig

terenu, lub z przerwami w podmuréwce
w postaci otwordw o $rednicy min. 12
cm W rozstawie co 1,5m,
umieszczonych na wysoko$ci poziomu
terenu, zachowania prze§witu o
szerokosci min. 10cm miedzy cokotem
a elementem azurowym ogrodzenia,
jako przejscia dla drobnych zwierzat.
Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem
zakazuje si¢ lokalizowania obiektow
budowlanych w pasie o szerokosci
20,0m od linii brzegéw rzek, jezior i
innych  zbiornikéw  wodnych z
wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektow  shuzacych  prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej
lub rybackie;j,

d) zgodnie z §6 ust. 1 pkt. 3 ww.
rozporzadzenia, zakazuje si¢




likwidowania i niszczenia zadrzewien
$rédpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego, lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych,

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Warunki wynikajace z Ustawy z dnia
23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r.
poz. 1446 z p6zn. zm.):

Osoby prowadzace roboty budowlane i
ziemne w razie ujawnienia przedmiotu,

ktéry  posiada  cechy  zabytku,
obowigzane Y] niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym Wojta Gminy
Wiazowna i Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkoéw; jednocze$nie
obowigzane sg zabezpieczyé odkryty
przedmiot i wstrzymaé wszelkie roboty
mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do
czasu wydania przez Wojewddzkiego
Konserwatora odpowiednich zarzadzen.

wymagania dotyczace ochrony innych
terené6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki 1 szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Dojécia i dojazdy do budynkow i
dzialek budowlanych musza spehiac¢
wymagania zawarte w §14 - §15
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z2015r. poz. 1422 z p6zn. zm.)

Warunki w zakresie komunikacji i
infrastruktury techniczne;j:

Dostep wnioskowanego terenu do drogi
publicznej — do drogi powiatowej nr
2705W (dz. nr ew. 560) ul. Sosnowa
przez dziatke nr ew. 697/19 (obecnie ul.
Jatowcowa) we wspotwlasnosci

Parkowanie w granicach wtlasnej
dziatki z zachowaniem wskaznikow -
minimum 2 miejsca postojowe dla
wlasnych potrzeb na jeden lokal




mieszkalny;

Odprowadzenie  Scieckow —  do
zbiornika na nieczysto$ci plynne —
szamba szczelnego, mozliwe jedynie w
przypadku braku warunkow
przylaczenia do sieci kanalizacyjnej.
Lokalizacja, pojemno$¢ i  inne
parametry zbiornika musza spetniacé
wymagania okre§lone w przepisach
odrebnych, docelowo: odprowadzanie
$ciekow do gminne;j sieci
kanalizacyjnej;

Zaopatrzenie w wode: z wodociagu
gminnego - na warunkach
uzgodnionych z wlasciwym zaktadem
wodociggow 1 po spelnieniu wymagan
formalnych i technicznych okreslonych
przez whasciwy zaktad wodociggdw;

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng —
na  warunkach  uzgodnionych z
wlasciwym zakladem energetycznym i
po spetieniu wymagan okre§lonych w
warunkach przylaczeniowych
wydanych przez wlasciwy zaktad
energetyczny;,

Wody opadowe nalezy odprowadzaé na
wlasny teren;

W stosunku do istniejacych na terenie
inwestycji urzadzen melioracji
wodnych obowiazuje bezwzgledny
nakaz zachowania ich drozno$ci;

W projekcie zagospodarowania terenu
nalezy przewidzie¢ miejsce/miejsca na
usytuowanie pojemnikow na odpady i
surowce wtorne;

Z odpadami nalezy postepowac zgodnie
z Uchwala Rady Gminy Nr
137.XVIL.2015 z dnia 24.11.2015 r. w
sprawie  uchwalenia ~ Regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Wigzowna, a Ww
szczegolnosci:

Wrhasciciel nieruchomosci ma
obowiazek umiesci¢ pojemniki i worki
w miejscach gromadzenia odpadow
komunalnych spetniajacych wymagania
§22 i §23 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. Z 2002r. Nr
75, poz.690 z pozn. zm.), a wiec:

Na dzialkach budowlanych nalezy
przewidzie¢ miejsca na pojemniki




stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych, z uwzglednieniem
mozliwo$ci ich segregacji, miejscami
tymi mogg by¢ zadavone ostony lub
pomieszczenia ze $cianami pelnymi
badz azurowymi lub utwardzone place
do ustawiania kontenerow z
zamykanymi otworami wrzutowymi,

Miedzy wejsciami do pomieszczen lub
placami, o ktérych mowa wyzej, a
miejscami  dojazdu  samochodow
$mieciareck ~ wywozacych  odpady
powinno by¢ utwardzone dojscie,
umozliwiajace przemieszczanie
pojemnikéw na wiasnych kotach lub na
wozkach,

1) miejsca gromadzenia odpadow
statych przy budynkach
wielorodzinnych powinny by¢ dostepne
dla os6b niepelnosprawnych,

2) podczas lokalizowania miejsc
gromadzenia odpadéw komunalnych
nalezy uwzgledni¢ przepisy *22 i §23
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75,
p0z.690 z pozn. zm.),

3) szczelny zbiornik bezodptywowy
na nieczystosci ciekle lub oczyszczalnia
przydomowa musza by¢ zlokalizowane
w sposob umozliwiajacy dojazd do nich
pojazdu asenizacyjnego przedsigbiorcy
w celu ich opréznienia

Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu wynikajace z
przepisow szczegolnych

Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu wynikajace z
przepisow szczegolnych:

Zgodnie z art. 29 ustawy z dnia
18.07.2001r. Prawo wodne (tekst jedn.
Dz. U. z 2012 poz. 145) wiasciciel
gruntu nie moze:

* zmienia¢ stanu wody na gruncie, a
zwlaszcza kierunku odptywu wody
znajdujacej si¢ na jego gruncie wody
opadowej ani kierunku odptywu ze
zrodet — ze szkodg dla gruntow
sasiednich,

* odprowadza¢ wod oraz Sciekow na
grunty sasiednie.

Jezeli spowodowane przez wlasciciela
gruntu zmiany stanu wody na gruncie
szkodliwie  wplywaja na  grunty
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sgsiednie wojt, burmistrz lub prezydent
miasta moze w drodze decyzji nakazac
wlascicielowi gruntu przywrocenie
stanu poprzedniego lub wykonanie
urzadzen zapobiegajacych szkodom.

Niedopuszczalna jest niwelacja terenu
powodujaca naruszenie stanu wody na
gruncie ze szkodag dla gruntow
sasiednich oraz niekorzystne
przeksztalcenie naturalnego
uksztattowania terenu.

W decyzji o pozwoleniu na budowg
nalezy okresli¢ warunki 1 sposob
zagospodarowania mas

ziemnych usuwanych albo
przemieszczanych w  zwigzku z
realizacjg inwestycji.

Projekt budowlany powinien spehniaé
warunki okre§lone w obowiazujacych
aktach prawnych,

w tym nizej wymienionych. Inwestor w
trakcie  realizacji 1  docelowego
funkcjonowania

planowanej inwestycji winien spehié
wymagania i warunki okre§lone w
szczegblnosci w:

a) ustawie z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z
2016r. poz. 290),

b) ustawie z dnia 24 sierpnia 1991 r.
o ochronie przeciwpozarowej (tekst
jedn. Dz. U. z 2016r. , poz. 191 z pozn.
zm.),

¢) rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz.U. 2015 poz.
1422),

d) rozporzadzeniu Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w
sprawie  ustalania  geotechnicznych
warunkéw  posadowienia  obiektow
budowlanych (Dz. U. z 2012, poz.
463),

e) rozporzadzeniu Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 29 kwietnia 2012 r. w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r.
poz. 462, z pézn. zm.),
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g) ustawie z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo ochrony s$rodowiska
(tekst jedn. Dz.U. 2016 poz. 672),

h) ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jedn. Dz. U. 2016
poz. 353),

i) ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U.
z2015r. poz. 1651 z p6zn. zm.),

j) ustawie z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2015
poz. 469 z pdzn zm),

k) ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z
2016 poz. 1131 z p6zn zm ),

1) ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i
lesnych(tekst jedn. z 2015 poz. 909 z
pézn zm ),

m) ustawie z dnia 14 marca 1985 . o
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (tekst
jedn. Dz. U. z 2015 poz. 1412 z pdzn.
zm..),

n) ustawie z dnia 13 wrze$nia 1996r.
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach (tekst jedn. Dz. U. z 2016 poz.
250 z p6zn. zm.),

0) ustawie z dnia 21 marca 1985 1. o
drogach publicznych (tekst jedn. Dz. U.
7 2016 poz. 1440 z pdzn. zm.),

p) rozporzadzeniu Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz.
124),

) q) rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r.
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w sprawie warunkow, jakie

nalezy speti¢ przy wprowadzaniu
Sciekow do wod lub do ziemi, oraz w
sprawie substancji

szczegoblnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego (Dz. U. z 2014r.,
poz. 1800 z p6zn zm). Art. 29 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jedn. Dz. U. z 2016r. poz. 290)
okresla rodzaje obiektow budowlanych,
ktérych ~ budowa  nie  wymaga
wczesniejszego uzyskania pozwolenia
na budowe. Jednoczesnie art. 30 ww.
ustawy okresla roboty budowlane dla
ktorych wymagane jest zgloszenie
wlasciwemu organowi.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowe;j
nieruchomosci”5)5)>999),
zawarte w:

miejscowych

planach

zagospodarowania przestrzennego

Dziatka 697/4 obrgb Kack znajduje si¢
na  obszarze, gdzie rozpoczgto
procedur¢ planistyczng uchwalenia
planu  miejscowego — zgodnie z
uchwatg nr 137.LXXI1.2023 Rady
Gminy Wiazowna z dnia 28 listopada
2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego pn.
»Kack, Peclin Sosnowa Wiezbowa”.
Plan miejscowy jest w koncowej fazie
projektowania i w  najblizszych
tygodniach powinien zosta¢ przekazany
do opinii 1 uzgodnien. Pozostate
obowiazujace plany miejscowe i
informacje o trwajacych procedurach
publikowane s3 na gminnym portalu
mapowym:
www.sip.gibson.pl/wiazowna

studium uwarunkowan

zagospodarowania
gminy

i kierunkow
przestrzennego

Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Wigzowna

Data uchwalenia: 2018-08-28
Uchwata nr 107.LIX.2018

https://sip.gison.pl/wiazowna

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Rejestry  decyzji o  warunkach
zabudowy wydane w latach 2014 i
2024 dostgpne sag w BIP Urzgdu Gminy
Wiazowna w zakladce: REJESTRY 1
EWIDENCJE > Rejestry, ewidencje,
wykazy > Rejestry decyzji o warunkach
zabudowy. W rejestrach dostepne sa

5)5)5)5)5)5)5)5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych

oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie

$mieci, wysypiska, cmentarze.
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informacje pozwalajace zweryfikowaé
jakie decyzje wydano dla konkretnych
dzialek ewidencyjnych. W przypadku
decyzji wydanych w 2025 r. w
najblizszym sasiedztwie dziatki 697/4
ob. Kack wydano decyzje o warunkach

zabudowy wylaczni na zabudowg
mieszkaniowa  jednorodzinng  dla
pojedynczych dziatek.

decyzjach 0
uwarunkowaniach

srodowiskowych

W promieniu 1 km. Gmina Wigzowna
nie prowadzita zadnych postepowan o
srodowiskowych uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak uchwat o obszarze ograniczonego
uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

Brak uchwat o planach odbudowy.

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Dziatka 697/4 nie znajduje si¢ na
obszarze zagrozonym powodzig. Mapy
ryzyka powodziowego dostepne na
stronie:
https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?
gpmap=gpPDF

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Gmina Wigzowna posiada
dokumentacj¢ oraz zaswiadczenie o
braku sprzeciwu na budowe chodnika
na ul. Majowej w Kacku — termin
realizacji nie jest znany oraz ul
Malownicza w  Goraszce zostala
wykonana dokumentacja projektowa na
budowe¢ chodnika i przekazana do
Zarzadu  Drég  Powiatowych w
Otwocku jako pomoc rzeczowa. Inne
inwestycje drogowe we wskazanym
obszarze na obecng chwile nie sg w
trakcie realizacji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak wydanych decyzji na lokalizacji
linii kolejowych.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak wydanych zezwolen na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska.

decyzja o pozwoleniu na realizacje

Brak wydanych decyzji na realizacje

inwestycji w  zakresie  budowli | inwestycji przeciwpowodziowych.
przeciwpowodziowych
decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Brak wydanych decyzji na lokalizacji

inwestycji w zakresie budowy obiektu

inwestycji ~w_ zakresie  obiektu
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energetyki jadrowej energetyki jadrowe;j.

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak ustalen 0 lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie | strategicznych inwestycji sieci
sieci przesytowej przesytowe;j.

decyzja o wustaleniu  lokalizacji | Brak wydanej decyzji o lokalizacji sieci

regionalnej sieci szerokopasmowej

szerokopasmowe;.

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji o lokalizacji
CPK.

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak wydanych decyzji na realizacje
infrastruktury dostgpowe;.

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak wydanej decyzji na lokalizacji
inwestycji w sektorze naftowym.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak” nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest - nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

DECYZJA NR 1038/2024
Data wydania decyzji — 2024-10-25
Znak — AB.6740.1066.2024.AB

Starosta Otwocki

Data  uprawomocnienia  si¢ | Nie dotycfzy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
Data  zakonczenia  budowy | Inwestycja w trakcie realizacji
domu jednorodzinnego
Planowany termin rozpoczecia i | 2026-06-30
zakonczenia robot budowlanych
Liczba budynkow Jeden budynek dwulokalowy

EEEEEET

Niepotrzebne skreslic.
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Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

Odlegtos¢ od drogi wewnetrznej min.
6m

Odleglos¢ od granic  sasiednich
nieruchomosci: min. 4 m lub 3 m dla
$cian bez okien

odleglosc nie
dotyczy

migedzy budynkami:

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ na zasadach okreslonych w
rozporzadzeniu ministra transportu, budownictwa i gospodarki morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz.U. z 2012 r., poz. 462 ze zm.), to jest w oparciu o norm¢ PN-ISO 9836:2022,
przy czym pomiaru dokonuje si¢ na poziomie podtogi, z doktadnoscig do 0,01m?
(jedna setna metra kwadratowego), w mieszkaniu w stanie catkowicie
wykonczonym, a wigc z tynkami.

Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow | Srodki whasne
procentowy  udziat  zrodet | finansowych — kredyt, $rodki wtasne,
finansowania przedsigwzigcia | inne
deweloperskiego lub zadania
Inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy
finansowych  (wypelnia sie w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powicraiezy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | Zgodnie z ROZPORZADZENIEM
ktorej jest obliczana kwota sktadki na | MINISTRA ROZWOJU I
Deweloperski Fundusz | TECHNOLOGII z dnia 21 czerwca
Gwarancyjny®6)6)®99%9 2022 r. w sprawie wysokoSci stawek
procentowych, wedlug ktorych jest
wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
naleznej od dewelopera posiadajacego:
otwarty  mieszkaniowy  rachunek
powierniczy — wynosi 0,45%.

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Srodki ochrony wptat nabywcy.
Art. 7.

1. Deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamknigtego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej ,,mieszkaniowym

6)6)6)6)6)6)6)6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ...

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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rachunkiem powierniczym”, dla danego przedsigwzi¢cia deweloperskiego.

2. W przypadku wyodrebnienia z przedsiewzigcia deweloperskiego zadania
inwestycyjnego deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowiazek zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego odrebnie dla kazdego zadania
inwestycyjnego.

3. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego do dnia, w ktorym nastapi przeniesienie praw z ostatniej
umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2, w ramach tego przedsigwzigcia lub zadania.

4. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i
wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje
szczegdlowe informacje dotyczace wplat i wyplat dokonanych w wykonaniu umo-
wy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji,
takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

5. Deweloper, ktory zawiera umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, zapewnia, aby poziom ochrony wplat
dokonywanych przez nabywce na ten mieszkaniowy rachunek powierniczy
odpowiadal co najmniej poziomowi ochrony wptat nabywcy okreslonemu w
ustawie.

Art. 8.

1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

2. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od 19
faktycznego stopnia realizacji poszczegblnych etapdw przedsigwzigcia
deweloperskiego lub  zadania  inwestycyjnego, okres§lonych w ich
harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Wyptata srodkow z
mieszkaniowego rachunku powierniczego

Art. 10.

1. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie 60
dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktdra zostata
wypowiedziana.

Art. 14.

1. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja dewelopera.

2. Srodki pieniezne wplacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie mogg by¢ pomniejszone o koszty, oplaty i prowizje, o ktorych
mowa w ust. 1.

Art. 16.

1. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o
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ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank wyptaca deweloperowi $rodki
pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci
kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i
lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub
3.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca
deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajagce z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazil zgode nabywca.

Art. 17.

1. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkow pieni¢znych,
o ktorych mowa w art. 16 ust. 11 3.

2. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.
4. Kontrola obejmuje:
1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytul wlasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, na ktorej jest prowadzone przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne, albo zgode¢ wiasciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomos$ci na wpis roszczen nabywcy, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, w
przypadku, gdy deweloper nie jest wlascicielem albo uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostalo wszczgte postepowanie restrukturyzacyjne albo
upadto$ciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym oraz
informacji zawartych w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych,

¢) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktorego organ administracji architektonicznobudowlanej nie
wniost sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie $rodkow, ktore bedg wyptacone z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem
wydatkowania srodkoéw okreslonym w art. 13,

e) wydatkowanie §rodkéw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania $rodkow okre§lonym w
art. 13,

f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i
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zdrowotne,

g) deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pieni¢zne wobec
wykonawcow lub podwykonawcow,

h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49, w naleznej
wysokosci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktérzy w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego odstapili od
umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6,

j) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze
zobowigzaniem wynikajacym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptlat
nabywcy w sytuacji, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank osobe posiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane, czy deweloper zakonczyt okreslony w harmonogramie
etap realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
polegajace w szczegolnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robdt budowlanych na
poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu,

¢) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia
o zakonczeniu budowy — w przypadku zakonczenia robot budowlanych.

5. Czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j, sa
wykonywane na podstawie oswiadczen dewelopera.

6. Przed dokonaniem wyptaty srodkow pienigznych, o ktéorych mowa w art. 16
ust. 3, bank przeprowadza czynnos$ci kontrolne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 lit.
a, b, d oraz f—j oraz pkt 2, oraz przeprowadza weryfikacje posiadania przez
dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonczeniu
budowy, do ktorego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu, oraz

2) zaswiadczenia o samodzielnos$ci lokalu — w przypadku umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2 Iub 3.

7. W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementow okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit. a, c—e
oraz h lub pkt 2,

2) braku oswiadczen dewelopera, na podstawie ktorych sa wykonywane czynnos$ci
kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j,

3) wszczecia wobec dewelopera postgpowania restrukturyzacyjnego albo 21
upadlosciowego, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b — bank wstrzymuje wyptate
srodkow pienigznych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, i wyznacza
deweloperowi termin na usunigcie nieprawidlowosci.

8. Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1
lub 3, wylacznie po usunigciu nieprawidtowosci, o ktorych mowa w ust. 7.

9. Bank moze dokonac kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg sSrodkéw pienigeznych,
o ktorych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, takze w zakresie szerszym niz okreslony w
ust. 4, jezeli wynika to z umowy zawartej z deweloperem.

Art. 18.

1. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo
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umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedng ze stron, bank
wyptaca nabywcy przypadajagce mu $rodki pieni¢zne pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstapieniu od jednej z tych umow.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. — Prawo upadlosciowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 i 2320 oraz z 2021 r. poz.
1080 i 1177) lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. —
Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814 i 1298 oraz z 2021 r. poz.
10801 1177).

Art. 19.

1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawia
zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podzialu $rodkéw pieni¢znych
zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

2. Bank wyplaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktorych
mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Halinowie
ul. Pitsudskiego 36
05-074 Halinéw
www.bshalinow.pl
Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku,
VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
nr KRS: 0000063032, REGON: 000508738, NIP: 5250008206

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

HARMONOGRAM INWESTYCIJI

ETAP I 25% — do dnia 05-05-2025 r Zakup dziatki. Rozpoczgcie prac
budowlanych. Porzadkowanie terenu. Wykopy, wykonanie fundamentow i
izolacji do poziomu ,,zero”.

ETAP II 25% - do dnia 30-06-2025 r Budowa $cian konstrukcyjnych. Stropy nad
parterem. Kominy spalinowe i wentylacyjne. Scianki dzialowe.

ETAP III 20% - do dnia 31-07-2025 Wigzba dachowa. Pokrycie dachu blacha.
Stolarka okienna. Wykonanie elewacji 80%.

ETAP IV —20% - do dnia 31-03-2026 r Wykonanie elewacji 100%. Tynki
wewngtrzne. Posadzki w lokalach. Stolarka drzwiowa zewngtrzna. Instalacja
wewnetrzna lokali — hydrauliczna, ogrzewanie podtogowe, instalacja elektryczna
wewnetrzna lokali bez osprzetu, instalacja rekuperacji.

ETAP V — 10% - do dnia 30-06-2026 r Uzbrojenie terenu w przylacze
energetyczne, wodne, wykonanie szamba. Zainstalowanie pompy ciepta i
rekuperatora. Ogrodzenie, miejsca postojowe, chodniki — kostka brukowa.
Zakonczenie wszystkich prac potwierdzone wpisem Kierownika budowy.

Uzyskanie dokumentu zezwalajacego na uzytkowanie budynku

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja ceny jest mozliwa w przypadku zmiany stawki podatku od towarow i
ushug VAT.
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http://www.bshalinow.pl/

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

FUNDUSZU

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy  deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5

ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Odstapienie od umowy deweloperskie;.
Art. 43.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35, albo
elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowys;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe
deweloperskag albo umowe, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10
ust. 1;

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o

ktorym mowa w art. 41 ust. 15; 23

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadto$ciowe.

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
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przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktoérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie
30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce
$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity

WYZSzej.
Art. 44.

1. W przypadku skorzystania przez nabywceg z prawa odstapienia, o ktorym mowa
w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapic¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5,
za zaplatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa
w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrocié
nabywcy S$rodki wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 1. poz. 854 i 1177), zwanego
dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt
6, informacje o wysokoSci $rodkdw zwrdconych nabywcy w zwigzku z
odstgpieniem przez 24 niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych $§rodkow.

Art. 45.

1. O$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo
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umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktoérych
mowa w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
po$wiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7
lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgodg na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgéci wihasnos$ci nieruchomos$ci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwoséci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji,

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej cze$ci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia
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takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wilasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

1. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy
od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznoéci z tytutu §rodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— e [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych
znakdéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | 950000 pln.

domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | 104,13 m2 (127,1 m2 z garazem)
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

9123,21 pln (7474,43pln)

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa  wilasno$ci
nieruchomos$ci  wynikajacego z

umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia ... o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o

Dla Przedsigwzigcia Deweloperskiego termin sporzadzenia aktu
przeniesienia wlasnosci zostal ustalony w terminie do dnia 31.12.2026 .

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz | Liczba kondygnacji 2 — parter i pi¢tro uzytkowe, strych
istotnych cech domu nieuzytkowy

jednorodzinnego albo budynku, w
ktéorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Iub umoéw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania

STANDARD WYKONCZENIA
LOKALI MIESZKALNYCH W
REALIZOWANE]J
INWESTYCIJI:

1. Drzwi wejsciowe Stalowe: 1,3
W/(m2K)

2. Drzwi wejéciowe tyt Stalowe U:
1,1 W/(m2K)

3. Tynki wewngtrzne gipsowe 11
kategorii.

4. W pomieszczeniach
wewnetrznych szlichta betonowa.
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5. Parapety zewng¢trzne stalowe,
brak parapetow wewnetrznych.

6. Instalacje wewnetrzne
kanalizacji , zimnej i cieplej wody
— doprowadzona i rozprowadzona
w

lokalu.

7. Szambo szczelne minimum 10
m3 - indywidualne do kazdego
lokalu

8. Instalacja centralnego
ogrzewania — doprowadzona i
rozprowadzona w lokalu, na
parterze i pigtrze ogrzewanie
podiogowe.

9. Pompa ciepta, Zasobnik CWU
10. Instalacja elektryczna
doprowadzone zasilanie i
rozprowadzona po lokalu

11. Instalacja domofonowa
doprowadzona do lokalu

12. Okna i drzwi ogrodowe PCV
w systemie 3 szybowym

13. Poddasze nieuzytkowe —
podtoga wykonczona ptyta OSB
22 m

14. Sufit nad pigtrem i nad
garazem ocieplony welna
mineralng lub celulozowa 30 cm,
wykonczenie zabudowa karton
gipsowa.

15. Fundamenty: Lawy
fundamentowe lane z betonu.
Sciany fundamentowe z bloczkow
betonowych. Izolacja termiczna i
przeciwwilgociowa styropian
hydro 15 cm

16. Sciany zewnetrzne: pustaki
ceramiczne Porotherm 25cm

17. Sciany wewnetrzne: Sciany
dziatowe — pustaki gazobetonowe
11,5 cm

18. Strop nad parterem: Plyta
monolityczna, zelbetowa.

19. Dach: Dwuspadowy. Wigzba
drewniana, blachodachowka
trapezowa lub na rabek

20. Kominy — przygotowany
komin dymowy do kominka

21. Wentylacje: system rekuperacji
z centralg wentylacyjng

22. Sciany miedzy lokalami:
pustak ceramiczne Porotherm
25cm

23. Elewacja zewngtrzna budynku
wykonana z tynku sylikonowo
sylikatowego i imitacja deski,
ocieplenie §cian styropian
grafitowy 20 cm.
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24. Schody wewngtrzne betonowe
do samodzielnego wykonczenia

Standard prac wykonczeniowych w
czgsci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspo6lng nieruchomosci

Standard prac wykonczeniowych
ZAGOSPODAROWANIA
TERENU WOKOL BUDYNKU:
1. WejScie na teren nieruchomosci
i wjazd wykonczone kostka
brukowa.

2. Nieruchomo$¢ ogrodzona
plotem z brama 4m i furtka.

3. przestrzen do wylacznego
uzytkowania ogrodzona

4. Wyznaczone miejsca
parkingowe

5. Wyznaczone migjsce na odpady.
Liczba lokali w budynku: 2 lokale
mieszkalne.

Dostepne media w budynku: Prad
z sieci, Woda z sieci
wodociggowej, Kanalizacja
szambo

szczelne, Swiattowod

Dostep do drogi publiczne;j:
Dostep do drogi publicznej to jest
do ul. Sosnowej przez droge
wewnetrzng to jest dz. nr 697/19
(ul. Jalowcowa) — zakup udzialu w
drodze wewnetrzne;j.

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Garazowe — 1 szt.

Postojowe — 2 szt.

Dostepne media w budynku

« WEWNETRZNA
INSTALACJA ELEKTRYCZNA
ZGODNIE Z PRZEPISAMI
PRAWA BUDOWLANEGO
(BEZ OSPRZETU
OSWIETLENIOWEGO I
GNIAZDA TROJFAZOWEGO
DO KUCHENKI);

« WEWNETRZNA
INSTALACJA WODNO-
KANALIZACYINA — ZGODNIE
Z PRZEPISAMI PRAWA
BUDOWLANEGO BEZ
OSPRZETU;

* WEWNETRZNA
INSTALACJA C.O0.-RURY Z
TWORZYWA SZTUCZNEGO;

« OGRZEWANIE
PODLOGOWE NA PARTERZE I
PIETRZE

27




* PRZYGOTOWANIE
KOMUNIKACIJI POD
FOTOWOLTAIKE

Dostep do drogi publicznej Dostep wnioskowanego terenu do
drogi publicznej — do drogi
powiatowej nr 2705W (dz. nr ew.
560) ul. Sosnowa przez dziatke nr
ew. 697/19 (obecnie ul.
Jalowcowa) we wspdtwlasnosci

Okre$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziccie deweloperskie
albo zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zgodnie z zalacznikiem nr 1. do prospektu informacyjnego

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac
wykonczeniowych, do ktdrych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Zgodnie z zalacznikiem nr 1. do prospektu informacyjnego

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do 31-12-2026

Data ustanowienia odr¢bne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Do 31-12-2026

Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy
nabywanym  réwnocze$nie  z

lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cen¢ lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy

utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa  wlasno$ci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czes$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Do 31-12-2026

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ... o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego
stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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